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gazdaséagi valsag nem kimélte a
lakéaslizingpiacot sem. A lizingszo-
‘ vetség adatai szerint 2009 elsé
haromnegyed évében jelentésen
visszaesett a finanszirozott dsszeg.
Némi vigasz ugyanakkor, hogy az utols6 negyed-
évben mar enyhe emelkedést mutattak a statisz-
tikak. Részben a vélsag maga, részben pedig a
valtozé szabélyozas (banki etikai kodex, felelés
hitelezésrél szo6l6 rendelet) a jelzéloghiteleknél
kisebb mértékben ugyan, de szigoritast hozott
az elbirélasi folyamatban, illetve a feltételekben
az ingatlanlizingnél is, elsésorban a jévedelem-
vizsgélat tekintetében.

Kedvezo finanszirozas

Kérdés, hogy 2010-ben a javara tudja-e forditani
a kedvezd szabalyozasi valtozasokat a jelenleg
mintegy 50 milliard forintos lakaslizingpiac. A
lakaslizing termékre alapvetéen mindig jellemzé
volt, hogy kevesebb dnerével lehetett lakdshoz
jutni, mint egy lakéashitel esetében, és ezt a marci-
usban életbe lépett valtozasok is megerdsitették
—reagalt Dunavolgyi Méria, a Magyar Lizing és
Finansziroz6 Tarsasagok Szévetségének alelno-
ke, az OTP Lakaéslizing vezérigazgatoja. A kor-
manyrendelet eléirasainak megfeleléen ugyanis
lakaslizing esetén az ingatlan teljes értékére ve-
titve a maximalisan adhaté finanszirozott 6sszeg
5 szazalékkal magasabb, mint a lakashitelek
esetében. Mindez azt jelenti, hogy forintalapon a
piaci ar 80 szazalékét, mig eurdalapon a piaci ar
65 sz&zalékat is finanszirozni lehet lizinggel.

»A hitelhez képest 6t szazalékkal magasabb
finanszirozasi hanyad a maganszemélyek ese-
tében komoly termékelénnyé valhat” - latolgatta
e sajatos részpiac idei esélyeit Varkonyi Csaba,
az Erste Ingatlanlizing és Erste Lakaslizing vezér-
igazgatdja, bar, mint hozzatette: jelenleg ennek
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10 milli6 forintos vétel-
ar esetében forintala-
pon maximum 7,5 millié
forint adhato lakas-
hitelnél (a piaci ar 75
szazaléka), lakaslizing-
nél viszont a maximum
8 milli6 forint. Euré
alapukonstrukcional
ugyanez az arany 60
szazalék lakashitelnél
és 65 szazalék lakasli-
zingnél.

TUDATOSABB
DONTES

A nemfizetések aranya
is emelkedett, de ezt a
valtozast nem tekintik
jelentésnek a piaci
szerepl6k. Szerintiik
ez részben annak is
készonhet6, hogy a
lizing valasztasa annak
sajatossagai miatt

(az ingatlan a futam-
id6 alatt a lizingcég
tulajdonaban marad)
tudatosabb déntés
adodsoldalrél, mint egy
hitelfelvétel.

ADOKEDVEZMENY A CEGEKNEK

A véllalkozasok szamara is fontos szerepet tolthet be ingatlanjuk finan-
szirozasanal a lizing valamelyik formaja. A maganszemélyekhez képest
kevesebb 6neré mellett az ingatlanlizingnek szamos szamviteli és adé-
zasi elénye is van. A kis- és kdzépvallalkozasok a lizingelt ingatlan utan

a fizetett kamat 40 szazalékaig (legfeliebb 6 millié forintig) tarsasagiado-
kedvezményt vehetnek igénybe. Lényeges, hogy az ingatlan a lizingbe
vevl cég konyveiben szerepel és amortizalodik, elszamolhatéak a
koltségek, az egyszeri dijak, a havi kamatkoltség, valamint a cégre
vonatkozé ad6szabalyoktdl fiiggéen a havi lizingdij &farésze is visszaigé-
nyelhetd. Az ingatlant irodaként is hasznalhatja a lizingbevevd, vagy akar
bérbe is adhatja, ilyenkor a befolyt 6sszeg sok esetben fedezi is a havi

lizingdij jelent6s részét.
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nem tapasztalhatd még a hatasa, de ezen ter-
mékeldny mind szélesebb korben vald ismertté
valasaval 2010-re is a 2009 végén elindult enyhe
emelkedd trend vélhat jellemzdve.

Felértékelodve

A magas finanszirozasi arany mellett az is
kedvezd, hogy a lakaslizing termék havi
torlesztérészlete Uj otthonoknal alacsonyabb,
mint egy hasonlé kamatozasu lakashitelé. Uj
epitésl lakasoknal (nyilt végl pénzugyi lizing
esetén) ugyanis a lizingelt dsszeg 25 szazalékos
afarészét kamatmentesen fizeti ki az Ggyfél, mig
lakashitel esetében az afa is kamatozik — ér-
velnek a pénzintézetek. Idén juniustol egy Uj, a
korébbindl szigoribb thm-szamitasi
szabélyozas lép életbe, amelyet la-
kaslizing termékre is alkalmazni lehet
majd, és ez egyértelmlen megmutatja
a lakaslizing kamatelényét nyilt végu
pénzugyilizing-konstrukcio esetén.
Huszéves finanszirozas és eurdalapu
konstrukcié esetén a lakaslizing-thm
a szamitasok szerint atlagosan 1,6
szazalékkal alacsonyabb, mint egy lakashitelé
(példaul ha 8 szazalék egy lakashitel-thm, ak-
kor mintegy 6,4 szazalék egy lakaslizing-thm).
Tovabba van olyan lizingcég, amelyiknél felsé
életkorhatar sincs, tehat a maximalis futamidé-
re is lizingelhetnek az Ugyfelek kulén biztositék
bevonéasa nélkil. Fontos elénye az ingatlanli-
zingnek az is, hogy a nyilt végU konstrukciéknal
a futamid® végén a vevd kijeldlheti, hogy kinek
a tulajdonaba kerdljon az ingatlan.

A lakéslizing jelentésége pedig nemcsak az Ugy-
felek, de az ingatlanfejleszték szamara is felérté-
kel6dott — emelte ki Dunavolgyi Méria. A valsag
kovetkezményeként — bar radikélisan lecsdkkent
az Ujonnan inditott beruhazasok szama — a piaci
igények csokkenése miatt nem mérséklédott
jelentdsen az eladasra var6 U] épitést ingatla-
nok szama: még mindig 10 ezer Uj lakas keresi
gazdajat az orszagban. Ezen UGjépitésl lakasok
ertékesitésehez a lizingszovetség alelndke sze-
rint komoly segitséget nyUjthat a lizing, amely
nagyobb aranyu finanszirozast és alacsonyabb
torlesztési dijat tesz lehetévé. FB
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