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INGATLANKOZVETITOK

Megtepazva

Megtizedelte a valsag a hazai ingatlankdzvetitdket. A legnagyobb
lancok is tisztitotizon mennek at, de a jelek szerint sikerUlt feltlkerekedni
a kezdeti nehézségeken. Sét az alacsonyabb szakmai szinvonalat
képviseld, kevésbe tbkeerds cégek megsziinésével még a piaci

” 7

pozicioik megerdsitésére is lehetdseguk nyilt.

Muranyi Akos,
a DH vezet6 elemzéje

ELENKULES

A valsag tulélése 6n-
magaban nem egyenld
a nyer6 helyzettel,

a piacrészesedés
novelése akkor jelenti
a ,,gy6zelmet”, ha majd
élénkiil a piac.

A mostani vesztesek is
hamar visszatérhetnek,
hiszen igy miikodik

a koézvetitdi piac.

idba keressuk tobb bel-budai, pesti
I korzetben és jo par vidéki nagyva-
rosban az ismert kdzvetitélancok né-
I hany irod4jat. Lehlzték a rolét, vagy
albérletbe adtak a helyiségeiket. Né-
hanyan profilt valtottak, és kereskedésbe fogtak.
Atalpon maradék is nagyon nehéz idéket éltek at
2009-ben. Koltségeiket eleinte azzal csdkkentet-
ték, hogy elbocsatottak alkalmazottaik egy részét.
Az adasvételek visszaesése miatt azonban annyi-
ra megcsappant a jutalékbél szarmazé bevétel,
hogy sokan inkabb felhagytak a tevékenységgel.
A tuléldk viszont idén az elsd harom hdnapban
javuld Uzletmenetet kdnyvelhettek el. Az Otthon
Centrumnal (OC) példaul januar-februarban az
egy évvel korabbihoz képest 30 szazalékkal nott
az értékesités, de a lakaspiac éledezésérd| sza-
molt be a Duna House (DH) is.

Az alagut vége

Az év elején tapasztalt felfutast két tényezére le-
hetett visszavezetni. Egyrészt az illetékek jelentds
csokkentésenek kdszonhetéen sokan 2010-re ha-
lasztotték el az ingatlanvasérlast. Még a kordbban a
10 szazalékos illetékkulcs miatt szinte alig eladhato
nyaralok és Udulék irant is érezhetéen megnétt az
érdeklédés. Szintén kedvezd hatassal volt a piacra,
hogy a marcius 1-jétél bevezetett hitelszigoritasok
miatt a vevok egy része igyekezett az év elsé két
hénapjaban megvasarolni a kiszemelt ingatlant,
ami mind a tranzakciok szamaban, mind pedig a
hiteligénylésekben a korabbi idészakhoz képest
jelentés ndvekedést eredményezett. Biztaté jel,
hogy a hitelek iranti érdeklédés marcius 1-je utan
sem csokkent szamottevden.

Talan még korai arrél beszélni, hogy a valsag
véget ért, de az ingatlankdzvetité-halézatok a
jelek szerint mar latjak az alagut végét, egyér-
telmUien névekedést varnak 2010-t6l. Az OC-nél
példaul 6tszazalékos forgalombdviléssel sza-
molnak az idén 2009-hez képest, ami az elsd
harom hoénap értékesitési adatai alapjan realis
celkitlizes — mondta el Kihne Kata, az Otthon
Centrum Franchising Kft. Ugyvezeté igazgatoja.
Az persze nem varhat6, hogy hirtelen minden
visszatér a régi kerékvagasba, sok fligg ugyanis
attol, hogy mi térténik a nyari-6szi idészakban,
mi lesz a forint arfolyamaval, hogyan valtozik a
vilaggazdasagi helyzet. A vélsag el6tt jellemzé
,<aranykor” egyelére még nem fog visszatérni —
vazolta idei varakozasait Muranyi Akos, a DH
vezetd elemzdje.

Ovatos kivaras

A parlamenti valasztdsok miatt sokan kivartak.
Ebben az is szerepet jatszott, hogy reményeik
szerint az Uj kormany szocialis politikajaban
fontos szempont lesz az ingatlanhoz jutas
tdmogatasa — mutatott ra Bogar Andras, a
Re/Max Magyarorszag Ugyvezet6 igazgatédja. A
tarsasagnal egyébként azt varjak, hogy megéll
az elmult egy évben tapasztalt lejtmenet a ha-
zai ingatlanpiacon, és valamikor az év méaso-
dik felében, utolsd negyedévében elindul egy
visszarendezddési folyamat. Szerinte 2012-re
varhatd, hogy a hazai ingatlanpiac megkozeliti
a 2008 eleji allapotot.

A meghatarozé hazai ingatlankozvetitd cégek
az elmult evben inkdbb a haldzat méretének
megdrzésére dsszpontositottak, €és még a ko-



rabban dinamikusan bévilé tarsasagokndl is
visszaesett a ndvekedés titeme. gy példaul arra
is volt példa, hogy a franchise-jogok tulajdonosa
vett at irodakat, hogy ne szUkuljén a halozat,
illetve volt olyan cég, amelynél irodakat vontak
Ossze, hogy csokkentsék a fix koltségeket. Ez
utdbbi megoldast valasztottak példaul az Otthon
Centrumnal azokon a terlleteken, amelyeket
jobban megviselt a valsag, igy a vidéki és a kilsé
pesti partnerek esetében, ahol 20 szazalékos
visszaesésre is volt példa.

Ujra ndvekedéshen

Voltak azonban olyan terlletek is, ahol szinte
alig érz8dott a vélsag, igy példaul Budan ta-
valy még novelni is tudta a bevételét az Otthon
Centrum 2008-hoz képest. A tarsasag a valsag

ELONYBEN

A franchise-rendszerek altal kinalt egyik leg-
fontosabb elény az Uj vallalkozas miikodési
kockazatanak cstkkenése. Az 6nallésagot
megtarté Uj irodak tébb mint a fele altalaban
1,5-2 év utan bezar. Ez a veszély a franchise-
rendszerben miikdddéknél is fennall, de jéval
kisebb aranyban. A halézatba belépé irodak
felhasznalhatjak a know-how-t, a miikédési
rendszert, a markanevet, és olyan széleskor(
marketingtdmogatashoz jutnak, amelynek
elérésére egyedul képtelenek lennének. A
kozvetit6 irodak dsszesitett szama az utdbbi
években nem valtozott, mikdzben a halézatok
irodainak szama évrdl évre n6, igaz, a valsag
miatt most stagnalas mutatkozik, de a haléza-
tok térnyerése most is folytatddik.

elétt folyamatosan bévitette a halozatat, a cél
egy orszagos rendszer kiépitése volt. Ennek
jegyében 2009-ben megjelentek kisvarosokban
is, és ez a folyamat 2010-ben is folytatodik.
Avélség elétt a CDC Ingatlan az ingatlankdzvetitdi
piac egyik legdinamikusabban névekvé cége volt,
havonta 1-2 (j irodajuk nyilt, azonban a recesszid
hataséara ez a fejlédés lelassult —ismerte el Radics
Edit, a cég Ugyvezett igazgatdja. Az Ujirodak kom-
penzaltak a néhany bezarét, aminek kdszénhetéen
atérsasag a valsag alatt is meg®drizte a piaci mére-
tét, mind az irodaszam, mind az értékesfték szamat
tekintve. Az utébbi fél évben azonban sikerdlt Ujra
ndvekedési palyara allnia, és a folyamatban 1évé
targyalasok alapjan az elkdvetkezendd idében
gyorsuld ndvekedést remélnek.

Koncentralodo piac
Kuls6é megfigyeléként megallapithato, hogy azok
a véllalkozasok lehetnek a nyertesek, amelyek
piaci megjelenéslkkel (adatbazis, irodak, érté-
kesiték, tovabbképzések) és alacsony mikodé-
si koltségeikkel képesek olcsodn kiszolgalni az
Ugyfeleket, és ezek a tapasztalatok szerint nem
a kicsik, hanem csakis a nagyobb haldzatok.
Eppen ezért a jovdben a piac tovabbi koncent-
réalodasara lehet szamitani.
A franchise-hélozatok a jobb szakmai felkészUlt-
ségnek, a megfelel® hattér-infrastruktiranak és a
szolgaltatasok magasabb szinvonalanak kdszon-
hetéen egyértelmUen elényben vannak a kisebb
véllalkozésokkal szemben. Tovabb erésitheti ezt a
helyzetet az internet fokozottabb alkalmazasa. A
vilaghalé most mar kezdi atvenni a vezetd szerepet
mind a megjelenésben, mind a marketingben. Bar
Magyarorszagon csak a kézelmultban indult el ez
afajta atrendezddés, a vilag fejlettebb piacain az
internet méar 8-10 éve meghatarozd az ingatlan-
kozvetitd-haldzatok munkajaban.
Az Uj tendencianak megfeleléen a Re/Max Ma-
gyarorszagnal is egyre nagyobb szerepet jatszik
avilaghald, olyan dolgokat fejlesztenek, amelyek
mar kizarélag az internetre éptilnek. igy példaul
a cég lesz az els6 ingatlankdzvetité franchise-
halézat a régidban, amelynél a teljes Gzemszer(
mUkodés és az Ugyfelek tajékoztatasa internetes
alapon mUkaodik majd.

KALOCSAI ZOLTAN

KAPCSOLODO CIKKEK
ingatlanmenedzser

http://ajanlo.ingatlanmenedzser.hu/iskolapad
http://ajanlo.ingatlanmenedzser.hu/tippek
http://ajanlo.ingatlanmenedzser.hu/olcso
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FORGALOM-
BOVULES

A Magyarorszagon az
idén a harmadik teljes
évét megkezd6 Re/Max
tavaly névelni tudta
forgalmat 2008-hoz
viszonyitva, mintegy
15 szazalékkal, igaz,
ebben nagy szerepet
jatszott, hogy a hal6zat
mérete is jelentésen
nétt. A tarsasag a

mult évet 37 irodaval
zarta, mig egy évvel
korabban csak 25
kirendeltségiik volt
orszagszerte.

,Otszazalékos
forgalombdviiléssel
szamolunk 2009-hez
képest, ami az els6 ha-
rom honap értékesitési
adatai alapjan realis
célkitiizésnek tiinik.”
Kiihne Kata,

az Otthon Centrum
Franchising Kift.
ligyvezetd igazgatdja



